Sunnewis

Projekt fur ca. 50
Alterswohnungen
Im Zentrum von Stafa

November 2025

0L LT C
4=

s
1)

L - &




Das Projekt
Sunnewis

auf 5'000m2 verfiigbarem Bauland

entsteht durch 3-fach-Nutzung

- der ARA N/ — - .
- und dem bestehenden Parkplatz SYSTEMSKIZZE |

- eine 3. Nutzung mit ca.

50 2.5+ 3.5-ZI.Wohnungen
mitten im Zentrum von Stafa




Projektstarken

- Mehrfachnutzung von Bauland

- zentrale Anbindung an OV, Ein-
kauf, Schulen, Kultur

- verkehrsfreie Wohnebene

- Infrastruktur vorhanden: Wasser,
Abwasser, Elektrizitat, Warme

- energieautark durch Abwarme-
nutzung der ARA und Solarstrom

- Gemeindewachstum ohne Land-
verbrauch

- gunstige Wohnungen

- keine Einschrankung der
jetzigen Nutzungen

Gemeinde Stafa als Pionier mit Leuchtturmprojekt



Nutzung

mit neuen
Alterswohnungen
In unmittelbarer Nahe der Lanzeln

welche viele

bestehende Wohnungen
freigeben
mit gunstigen Mieten
fur stafner Familien und Einwohner

In rot : bendotigtes Volumen fir die Erstellung
von ca. 50 2.5 und 3.5 Zimmer-Wohnungen

schafft sehr viel Wohnraum ohne Landverbrauch



energetische
Unabhangigkeit

- Rickgewinnung der Warmeenergie
aus dem Abwasser der Gemeinde

- weniger Warmeverschmutzung im
Zurichsee

- vollflachige Eindeckung mit
Solarpanels

- Beginn eines Warmeverbundnetzes
far z.B. Lanzeln, Alterswohnungen,
Goethezentrum, Gemeindehaus,
Werkhof / Feuerwehr ...
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grosser Teil der Energieversorgung durch
Warmerlckgewinnung aus der ARA

[




Zukunft der ARA i

2025
Seite 6

Die Tragstruktur flr die neue
Nutzung ist vollstandig los-
gelost von der heutigen Nutzung
mit ARA und Parkplatzebene

In diese Tragstruktur kbnnen im
Trockenbau mit 6kologischem
Holzbau vorgefertigte Elemente
eingeflugt werden. Es gibt keine
Baugrubenarbeiten

Der zukinftige Aus- oder Neubau

der ARA (in ca. 30 Jahren) kann TRNNRT :
auf der benachbarten Wiese (0st- Fazit : die ARA ist und

lich) oder in die Tiefe erfolgen. bleibt unabhéngig



Wirtschaftlichkeit —

SUNNEWIS
2025
Grossenordnung der Kosten Schatzung —
Vorstudien juristisch, Baugrund, Tragstruktur 90'000
Grundstickerwerb  5'000 m2 a Fr. 0.- 1
Vorbereitungsarbeiten
Installation 20'000
Tragstruktur 3'000'000

Gebaude gem. Norm SIA 416, BMZ 2.4
BGF (Gebaudeflache) 4'320 m2
NGF (Nettogesch.Fl.) = (81% von BGF)

3'500 m2 a Fr. 4'000.- 14'000'000

Umgebung 1100 m2 a Fr.  100.- 110'000
Nebenkosten

Wettbewerb (wird zurtickbezahlt) 500'000

Bewilligungen, Vervielfaltigungen, Ver- . . i = .

sicherungen : 2% der Gebaudekosten 280'000 : ""mlwards n

"How can we make a product, that will really help people?"

Erstellungskosten BKP 1-5, gerundet 18'000'001 Bill Dunster

"Holcim Foundation Awards 2018 Bronze Winner fir Europa”

25 3.5 Zi.Wo a 80m2 NGF , MZ/Mt 1'700.- 510'000

25 2.57i.Wo a60m2 NGF , Mz/Mt 1'300.- 390000 €rgibt gunstige, nicht subventionierte
Total Mietzinseinnahmen pro Jahr 900'000

Bruttorendite 5.0% 50 Alte rSWO h n u n g e n



Stand der
Projektidee

- das nachhaltige Projekt ent-
spricht dem Haupt-Ziel der BZO :
mehr gunstigen Wohnraum
ohne Landverbrauch

- die juristische und konstruktive
Machbarkeit wurde 2019 durch
die Gemeinde mit 2 Studien
nachgewiesen

- mit einem positiven Entscheid
far die Initiative kann das Projekt
In ca. 6 Jahren realisiert werden "Holcim Foundation Awards 2018 Bronze Winner flr Europa”

- neue Alterswohnungen wirden
die Sanierung der bestehenden  Stafa hat einen Bedarf von ca.70

25 Alterswohnungen ermdglichen zusatzlichen Alterswohnungen




